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1 Anlass und Inhalt der Plananderung

1.1 PlanungsanlassiZiele

Fiir die Stadt Eilenburg liegt dar seit 22.11.2009 rechtswirksame Fléchennutzungsplan vor.

Die Stadt Eilenburg stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,Zum Landwirt
nach § 12 BauGB auf, um den Bestand und die Ausbauarbeiten der seit 1996 am Standort
bestehenden Gaststétte mit Pension ,Zum Landwirt“ zu sichern. Geplant ist eine Erweiterung
der Kiche sowie die Ermrichtung eines Pferdestalles kombiniert mit einem Abstell-fAusstel-
lungsraum fur historische Landmaschinen.

Die bhetreffende Fliche im Geltungsheraich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 38 ,.Zum Landwirt® ist derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eilenburg als
Griinflache dargesteilt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Zum Landwirt" erfolgt nun die 1. Ande-
ring des Flachennutzungsplanes, da dessen Darstellung irn wirksamen Fldchennutzungs-
plan den Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspricht.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eilenburg wird die Fliche, ent-
sprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes, als Sondergebiet ,Ausflugsgaststitic”
ausgewiesen.

Gem&f § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Zum Landwirt” erfolgt gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGR die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren).

1.2 Geltungsbereich der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Flachennuizungsplandnderung umfasst eine Flidche von etwa 9.337 m? und betrifft das
Flurstiick 45/10 der Flur 35, der Gemarkung Eilenburg, Stadt Eilenburg. Der Geltungsbereich
wird wie folgt abgegrenzt:

- auf dem Flurstiick 45/9 dstlich und dem Flurstiick 46/4 sOdlich des Plangebietes befinden
sich Kleingarten,

- ndrdlich befinden sich die Flursticke 43/6 und 43/7, die ais Wiesenflichen genutzt wer-
den und

- nordwestlich grenzt das Flurstiick 40/30 der Ortsstrale ,An der Schondorfer Mark" an.

Das Plangebiet ist Ober den Zufahrtsweg von der Strafe ,An der Schondorfer Mark® der
auch zu den dahinter liegenden Kleingartenanlagen fihrt an das értliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

1.3  geplante Anderungen im Einzelnen

Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von etwa 9.337 m? die derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache
dargestellt ist. Davon werden im vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 38 ,Zum Landwirt”
etwa 4.733 m? als Sondergebiet ,Ausflugsgaststitte”, 165 m? als offentliche Stralenver-
kehrsflache, 4.295 m? als private Griinfliche und 104 m?2 als Flache fur die Versickerung
festgesetzt. Im Flachennutzungsplan werden entsprechend 9.337 m? als Sondergebiet ,Aus-
flugsgaststatie” (vgl. Tab. 1) dargestelit.
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Tab. 1: Flachenverteilung -
Geaeniiberstellung Flichen rechtswirksamer FNP/Bebauungsplan Nr. 38 .Zum Landwirt"

FlachengrdRe m? | rechtswirksamer FNP 11/2009 | Bebauungsplan Nr. 38 ,.Zum Landwirt*
7.733 m? Gronfliche Sondergebiet ,Ausfilugsgaststitte”

165 m* Gronflache offentliche Straenverkehrsfiiche
4.295 m? Gronflache private Grinfliche

104 m? Grﬁnﬂéche_ Fléche fur die Versickerung

Flachendarstellung in der 1. Anderung des FNP der Stadt Eilenburg
Flachengréfe m? | 1. Anderung des FNP der Stadt Eilenburg
9.337 m? Sondergebiet ,Ausflugsgaststétta”

Die im Bebauungsplan als Sondergebiet Ausflugsgaststatte” festgesetzte Flache umfasst
das vorhandene Gebéude, das als Wohhhaus 1990 genehmigt und errichtet wurde. Im Jahre
1996 erfolgte die Umnutzung als Gaststitte mit Pension. Das Geb4ude beinhaltet derzeit die
Gaststatte im Erdgeschoss und sieben Pensionszimmer im Obergeschoss. Mit einem Enwei-
terungsanbau vergrélerte sich die Gaststatte 2009. Neben dem vorhandenen GebZude be-
finden sich in dem festgesetzien Gebiet ,Ausfiugsgaststétte” noch ein befestigter Parkpiatz,
zwei Absteligebaude sowie Lager- und Aufsteliflachen. Die Gbrigen Flachen dienen als Zier-
garten.

Der Bebauungsplan setzt fir das Sondergebiet ,Ausflugsgaststitte’ auf den derzeitigen La-
ger- und Aufstellflachen die Entwicklung von extensivem Griinland fir den Bereich westlich
des Parkplatzes fest. Zudem sind zwei Baufelder durch Baugrenzen festgesetzt. Eins dient
der Sicherung bzw. Erweiterung der Gaststétte mit Pension (geplanter Kiichenanbau). Das
2weite dient der geplanten Errichtung eines Stallgeb&udes fur Kleinpferde mit einem
Abstell-/Ausstellungsraum flir Landmaschinen.

Fir die innerhalb des Plangebietes westlich und &stlich liegenden Flichen setzt der Babau-
ungsplan private Grinflachen fest. Der Granordnungsplan zum Bebauungsplan sieht fiir die
westlich liegende Grinflache den Riickbau einer nicht mehr genutzten Schotterzufahrt und
die Bepflanzung dieser und der sich anschlieBenden westlichen Fiache mit heimischen,
standortgerechten Gehdizen vor. Die dstlich innerhalb des Plangebietes festgesetzte Griin-
fliche umfasst ein Stallgebéude, das abgerissen werden soll sowie umliegendes intensiv-
grinland, das als Weideland genutzt wird.

Der im westlichen Bereich des Grundstiickes von Nord nach Sld veraufende Zufahrtsweg
ist Sffentlich gewidmet und dient auch als Zufahritsweg zu den sidlich des Plangebietes lie-
genden Kleingartenanlagen. Er ist im Bebauungsplan als &ffentliche Strafienverkehrsfliche
festgesetzt.

Neben der im Bebauungsplan vorgesehenen offentlichen Stralenverkehrsfliche, Flache fir
Versickerung und privaten Grinflachen ist fiir das Sondergebiet eine zweigeschossige Bau-
weise fir das bestehende Gaststéttengebsude, das hdhenmaBig nicht verdndert werden soll
und eine maximale Hdhe der baulichen Anlagen von 6 m fiir den geplanten Pferdestall mit
Abstell- und Aufstellungsraum festgesetzt. Fir das Sondergebiet wird eine Grundfléichenzahl
von 0,22 festgesetzt.
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1.4  Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Ausweisung des Sondergebietes ,Ausflugsgaststitte” in der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes resultiert aus der Festsetzung des Sondergebietes ,Ausflugsgaststatte® im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,Zum Landwirt*,

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Eilenburg ist die im Bebauungsplan Nr. 38
~<Lum Landwirt’ als Sondergebiet ,Ausflugsgaststatte” festgesetzte Flache als Griinflache
dargestellt {vgl. Abb. 1).

Abb. 1; Ausschmtl wirksamer F chennulzungsplan der Stadt Ellenburg (RAPIS 201 4) |

Entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 LLum Landwirt® wird das
Plangebiet, das im wirksamen Flichennutzungsplan als Grinfldche dargestellt ist, in der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sondergebist Ausflugsgaststitte dagestellt.

2 libergeordnete Planungen

Die Stadt Eilenburg gehért zur Planungsreglon Westsachsen und ist zugehorig zum Land-
kreis Nordsachsen..

21  Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) weist das Gebiet der Stadt Eilenburg als
Mittelzentrum und verdichteten Bereich im Idndlichen Raumn aus (Festlegungskarte Raum-
struktur, LEP 2013).

Gemal dem Grundsatz 2.3.3.7 des LEP 2013 soll der Urlaub im landlichen Raum in den
daflir geeigneten Regionen mit attraktiven Angeboten des Tourismus ausgebaut und weiter
emtwickelt werden.

Im Interesse des Erhaltes und der Entwicklung von Tourismusangeboten in der Stadt Eilen-
burg mit Lage am Rande der Dilbener Heide und im ,Tal der Burgen® steht das Ziel der Stadt
Eilenburg, die vorhandene Ausflugsgaststdte zu sichern und zu entwickeln, somit im Ein-
klang mit den Grundsétzen zu Tourismus und Erholung der Landesentwicklungsplanung.
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2.2 Regionalplan Westsachsen (2008)

Der Regionalplan Westsachsen {2008) weist die Stadt bezlglich der Raumstruktur als er-
gédnzendes Mittelzentrum im landlichen Raum aus.

Durch Sicherung und Weiterentwicklung einer Ausflugsgaststitte, die sich bereits in der
Stadt Eilenburg etabliert hat, wird entsprechend Grundsatz 2.1.11 des Regionalplanes West-
sachsen (2008) verfoigt im Raum Eilenburg durch Ausbau der Erholungsinfrastruktur die
naturnahen Erholungsiandschaften der DObener Heide und der Muldenaue weiterzuentwi-
ckein. -

Diesem Grundsatz wird durch Sicherstellung und Entwickiung der Beherbungskapazitét und
des gastronomischen Angebotes am Standort entsprochen, womit das gegebene touristische
Entwicklungspotenzial am Standort ausgeschépft und die erholungsrelevante Infrastruktur
verbessert werden soll.

3 Verfahren

Nach § 8 Abs. 3 BauGB wird gleichzeitig mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 38 ,Zum Landwirt" der Fldchennutzungsplan der Stadt Eileburg geéndert
(Parallelverfahren).

Tah. 2: Verfahrensschritte

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | § 4 Abs, 1 BauGB
Tréger doffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berlihrt werden kann

Beschluss Ober die Billigung und Auslegung des |§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Entwurfes der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planas

ortsbliche Bekanntmachung des Offenlegungszeit- |§ 3 Abs. 2 BauGB
raumes

Beteiligung der benachbarten Gemeinden, Behor- |§ 4 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
den und sonstigen Triger &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt
werden kann

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Abwagungsbeschluss und Feststellungsbeschiuss |§ 1 Abs. 7 BauGB
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Einreichung der 1. Anderung des Flachennutzungs- |§ 6 Abs. 1 BauGB
planes zur Genehmigung beim Landkreis Nord-
sachsen

ortsGibliche Bekanntmachung der Genshmigung F§F6 Abs, 5 BauGB

in Kraft treten der 1. Anderung des Flachennutz-
ungsplanes am Tag der Bekanntmachung der Ge-
nehmigunyg
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4 Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist fur den Bereich der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ein Um-
weltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beizuiegen, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

Gemial § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegen-
wirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priffmethoden sowie nach dem Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sind Umweltpriifungen in zeitlich nachfolgenden oder gleich-
zeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusitzliche oder andere erhebliche Auswir-
kungen zu beschranken, die nicht bereits in vorher oder gleichzeitig durchgefahrten Umwelt-
prifungen bearbeitet worden sind. Da flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38
»Zum Landwirt' eine Umweltprifung erarbertet wurde, die sich im Detaillierungsgrad am kon-
kreten Bebauungsplan misst, wird eine Umweltprifung auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung nicht zu anderen Aussagen kommen. Daher wird fir die 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, um den Erstellungs- und Prifaufwand zu reduzieren, auf den Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 ,Zum Landwirt® verwiesen.

5 Form der Genehmigungsunterlage

Der Flachennutzungsplan einer Stadt unterliegt einer standigen Anderung. Im
§ 6 Abs. 6 BauGB ist demgemd die Neubekanntmachung des Fliachennutzungsplanes ge-
regelt.

Zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eilenburg wird nur ein Planausschnitt
des betroffenen Gebietes mit den zugehdrigen Informationen sowie gesiegelten und unter-
schriebenen Verfahrensvermerken (in der Fassung des Feststellungsbeschiusses) und eine
sich auf die Anderung beschrinkende Begrindung zur Genshmigung eingereicht werden.

Sonstige Anderungen sind nicht vorgesehen, da mit dem Beschluss Gber die Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Eilenburg keine emeute Bekanntmachung des Fl&chen-
nufzungsplanes in der Fassung, die er durch die Anderung erfahren hat, bestimmt wurde
(§ 6 Abs. 6 BauGB).

Biro Knoblich Zschepplin, den 17.04.2015
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